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A las preguntas planteadas en el auto emitido a 30 de noviembre de 2022 correspondiendo a las
Diligencias previas Procedimiento Abreviado 42/2017 (acontecimiento 204756)

1 PRONUNCIACION TAXATIVA SOBRE LO ESTABLECIDO EN EL AUTO APARTADO QUINTO
“IMPACTO DEL DEFICIT DE PROVISIONES EN LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS” .

1.1  ANALISIS CONTABLE INDIVIDUAL DE LOS INMUEBLES ADJUDICADOS

Este andlisis figura en anexo n? 1

1.2  DIciEMBRE DE 2015 (CIRCULAR 4/2004)

1.2.1 éEn qué porcentaje, el BP minord el VNC de los activos adjudicados de la muestra, si es que
lo hizo?

En 71 inmuebles de los 99 activos adjudicados analizados en 2015 se han observado déficits
de provisiones, consecuentemente minorando adicionalmente sus VNC, por:

a) Incumplimiento contable en el reconocimiento inicial del activo adjudicado e
impedimento de su posterior revaluacién?

b) Incumplimiento contable en la aplicacidon de calendario de provisiones®, de acuerdo a lo
establecido en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

c) Incumplimiento contable en la aplicacién del RDL 2/2012°% de 3 de Febrero de
saneamiento del sistema financiero.

d) Tasaciones que no acreditan la correccién de la valoracién® declarada a diciembre de
2015.

Por esta razén el VNC 2015 declarado por el BP se reduce de 325 M€ a 253 M€, que representa
una reduccion del 22,2% sobre el importe declarado.

Déficit 22 adilzi(ifrlfa:’lc 32 Total
Etiquetas de fila Ne Dic15_VNC pericia a e o
dicl5 pericia a déficit 2015
2015

Tasacion no admisible a diciembre de 2015 74 241.316.930 51.117.994 | 10.560.254 61.678.248
Sin tasacion alternativa 53 163.093.888 28.651.673 - 28.651.673
Con tasacion alternativa 21 78.223.0424 22.466.321 10.560.254 33.026.575
Tasacién admisible a diciembre de 2015 25 84.360.398 10.465.002 0 10.465.002
no existia 1 - - - -
Total general 100 325.677.328 61.582.995 10.560.254 72.143.250

1Un inmueble que completa los 100 adjudicados analizados se adjudicé en 2016 SU- 000-000-060-095
2 En linea con la explicacién del Finding # 1 del informe OSI ESPOP 1146 “On-site Inspection to Banco
Popular Espafiol, on assets foreclosed in payment of debt” (parrafos 6 a 12 y Finding # 1)

3 En linea con la explicacién del Finding # 1 del informe OSI ESPOP 1146 “On-site Inspection to Banco
Popular Espafiol, on assets foreclosed in payment of debt” (parrafos 13 a 18 y Finding # 1)

4 En linea con la explicacién del Finding # 1 del informe OSI ESPOP 1146 “On-site Inspection to Banco
Popular Espafiol, on assets foreclosed in payment of debt” (parrafos 19 a 22 y Finding # 1)

5> En linea con la explicacién ofrecida en el informe pericial de 14 de diciembre de 2021 (marco contable
parrafos 3 a 10 y valoraciones no admisibles a 31.12.2016 parrafos 192 y ssg.)



1.2.2  iqué déficit de provisiones existiria en la muestra analizada por los peritos a diciembre de
20157

Por los conceptos reconocimiento inicial, calendarioy RDL 2/2012, el déficit calculado sobre VNC
a 2015 asciende a 61,5 M€. Adicionalmente, se ha estimado un déficit complementario de 10,6
ME€ por incorreccién de las valoraciones de las tasaciones disponibles y admisibles a 2015.

En total el importe de déficit de provisiones para la muestra de 99 inmuebles adjudicados
alcanza un importe total conjunto de -72.143.250 euros a diciembre de 2015. Este importe total
conjunto ha eliminado duplicidades por perdidas que tienen origen en dos o mas
incumplimientos de los citados en el punto anterior.

1.2.2.1 Déficit detectado siguiendo los criterios de la OSI-2016-ESPOP-1146 trasladados a la
posicion de 31.12.2015 (célculo efectuado en la segunda pericia septiembre 2022)

En cuanto al déficit desarrollado y calculado en la segunda pericia de septiembre 2022 siguiendo
los criterios establecidos en la OSI-2016-ESPOP-1146, lo desagregamos en tres partidas: i)
incumplimiento contable en el reconocimiento inicial del activo adjudicado y posterior
liberacion de provisiones; ii) no aplicacion de calendario de provisiones por antigiiedad; iii)
minimos requerimientos de provisién en aplicacién del RDL 2/2012 de saneamiento del sistema
financiero. El importe total de dichos déficits alcanza para la muestra de 99 inmuebles
adjudicados un importe de 61.582.995 euros. Este calculo esta detallado en la informacidn
facilitada al juzgado en la tabla granular de 100 inmuebles adjudicados que se ha calculado
(anexo n? 2) de acuerdo al informe de inspeccidn citado

Déficit detectados en la 0SI-2016-ESPOP-1146
n2 Reconocimiento Deficit
tasaciones Inicial Antigiiedad RDL 2/2012 minimo OSI-
ESPOP
99 5.881.095 | 15.561.033 40.140.867 | 61.582.995

Para la muestra realizada, de acuerdo a los calculos realizados en la OSI-ESPOP-1146 para
determinar el reconocimiento inicial del activo adjudicado conforme al parrafo 32 Anexo IX CBE
4/2004 en vigor hasta el 30 de septiembre de 2016, ha resultado un déficit de 5.881.095 euros.

Para la muestra realizada, de acuerdo a los calculos realizados en la OSI-ESPOP-1146 para
determinar la minima cobertura de los activos adjudicados que permanecen en el balance del
Banco Popular por un excesivo periodo de tiempo conforme al pdarrafo 35 del Anexo IX CBE
4/2004 en vigor hasta el 30 de septiembre de 2016, a resultado un déficit de 15.561.033 euros.

Para la muestra realizada, de acuerdo a los cdlculos realizados en la OSI-ESPOP-1146° para
determinar los minimos requerimientos de provision conforme al RDL 2/2012, de acuerdo al
articulo 1, anexo 1 parrafo 1y 5, a resultado un déficit de 40.140.867 euros

El célculo de estas partidas se ha obtenido conforme a lo descrito en el informe de la pericia de
9 de septiembre de 2022

5 En este caso hemos aplicado el limite inferior, es decir, solo hemos considerado aquellos inmuebles
adjudicados antes del 31 de diciembre de 2011.



1.2.2.2 Déficit detectado en las valoraciones de los inmuebles adjudicados a 31.12.2015

En el apartado 1.2.3 se recogen las diferencias de valoracién entre el valor de tasaciéon para la
pericia y para Banco Popular

1.2.2.3 Deduccidn de duplicidades en ambos andlisis. Déficit conjunto de inmuebles adjudicados a
31.12.2015

A continuacién, se presenta el importe desagregado de déficits deduciendo las duplicidades
entre el déficit detectado por los conceptos de reconocimiento inicial, calendario y el RDL 2012,
y los déficits en las valoraciones de inmuebles adjudicados.

Déficits calculados en pericia de sep. 2022
tomando criterios de la 0SI-2016-ESPOP-1146
Déficit
n2 Reconocimiento minimo a Déficit adicional Déficit
N . Antigiiedad | RDL 2/2012 2015 ) _
tasaciones Inicial . por valoraciones conjunto
siguiendo
criterio OSI
Tasacién no admisible a dic2015 74 51.117.994 10.560.254 61.678.248
sin tasacion alternativa 53 28.651.673 | Desconocido 28.651.673
con tasacion alternativa 21 22.466.321 10.560.254 33.026.575
Tasacion admisible a dic2016 25 10.465.002 0 10.465.002

En definitiva, el impacto de provisiones en las cuentas de 31 de diciembre de 2015 ascenderia
a un minimo de 72.143.250 euros, afiadiendo a esté el impacto que pudiera existir por la
incorrecta valoracién de las 53 tasaciones no admisibles sin tasacion alternativa.

n? Dic15 Déficit Dic15
tasaciones VNC conjunto VNC ajustado
Tasacion no admisible a dic2015 74 241.316.930 61.678.248 179.638.682
sin tasacion alternativa 53 163.093.888 28.651.673 134.442.215
con tasacion alternativa 21 78.223.042 33.026.575 45.196.467
Tasacion admisible a dic2015 25 84.360.398 10.465.002 73.895.396
Total general | 99 | 325.677.328| 72.143.250 | 253.534.078

Dichos importes se presentan de manera granular en el anexo n2 2

1.2.3 En el caso de sobrevaloracidon de inmuebles de la muestra, équé déficit de provisiones

existiria a diciembre de 20157? Alternativamente, se calculara la simulacidn expuesta en el
apartado CUARTO del auto.

La Entidad utiliza tasaciones no admisibles como base de referencia en la contabilizacién de los
adjudicados a diciembre de 2015. Esta circunstancia se ha detectado en 74 casos, que totalizan

284 M€ en valor de tasacion y 241 M€ en valor contable, en ambos casos a fecha diciembre de
2015.

La situacion de tasaciones no admisibles sin tasacidn alternativa en cuanto a su afectacion al
déficit, es opinidn de los peritos que no es posible estimar el déficit de valoracion, lo que no
implica que no estuvieran sobrevalorados. El cuadro que se muestra a continuacion explica las
diferencias entre Banco Popular y los resultados de la pericia mostrando las tasaciones aplicadas
por Banco Popular y las aplicadas en la Pericia.



Valores Banco Popular Valores Pericia
ne ALY T i0 lec_;s B Tasacl'f)’l:_:sl'cada ?II::\J_(;I.ZS pefcitienic
tasaciones|  VNC1 i e fon api VCN1-VCN2
Popular Pericia
Tasacién no admisible a dic2015 74 241.316.930 € 284.417.256 € (1) +(2) (3) +(4)
tasaciones no vdlidas "sin tasacion (1) )
sin tasacion alternativa 53 163.093.888 € ) "Importe Desconocido" 28.651.861 €
192.933.496 € alternativa" L . L
valor maximo 134.442.215 € valor minimo
con tasacion alternativa 21 78.223.042 € Tasaciones no vdlidas Con valor alternativo (2) (4)
91.483.760 € 53.379.313 € 45.196.467 € 33.026.387 €
Tasacion admisible a dic2015 25 | 84.360.398¢€ (CECEEIBITILLE LCECEEIET LS 73.895.396 € 10.465.002 €
99.072.761 € 99.072.761 €
valor mdximo Déficit minimo
Total general 99 325.677.328 € 253.534.078 € 72.143.250 €

(4) del importe de 33.026.387 €, corresponden al déficit adicional por incorrecta valoracién de tasaciones 10.560.254 euros.

Como consecuencia el VNC de la muestra de 99 inmuebles adjudicados se reduciria en esta
cantidad pasando de 325 M€ de VNC en 2015 a un valor maximo estimado por los peritos de
253ME.

En relacién al traslado de los activos adjudicados de junio de 2017 a diciembre de 2015 para el
calculo del VCN en 2015, el resultado de esta simulacién es el de una disminucién de 198,6 M€
en el VCN 2015 una vez trasladados los activos adjudicados de junio 2017. Desde una perspectiva
contable esta simulacién no tiene soporte regulatorio y por tanto no deduciria su importe en
provisiones.

Comparando este cuadro con el realizado para 2016 se observa que el niUmero de tasaciones
no admisibles sin tasacion alternativa se incrementa de 24 a 53 con lo que el importe de déficit
desconocido pudiera ser mayor al no aplicarse ningun ajuste por valoracion del activo
adjudicado.

1.2.3.1 Simulacion solicitada a la Pericia. Traslado al VCN de los activos adjudicados de junio de
2017 ’a diciembre del 2015 y célculo del déficit de provisiones.

Se comparan para 97 inmuebles por salida en 2017 de dos inmuebles y entrada en 2016 de un
inmueble. Se aplican los mismos supuestos realizados en el apartado del ejercicio 2016

Junio 2017 Dic15 Diferencia Diferencia VCN
. ] Valoraciones
Valoraciones | Valoraciones
06.2017 / 12.2015| 06.2017 / 12.2015
174.222.236 | 382.844.765 -208.622.529 -198.647.487

La diferencia entre ambas valoraciones es una suposicién de que el activo adjudicado se
encontraba sobrevalorado a diciembre de 2015, pero desde una perspectiva contable este dato
no es admisible como déficit de provisiones como se describe en el punto 1.3.3.2 de este
informe.

El cuadro a continuacién muestra una comparacién de la diferencia VCN 0617-1215 con el déficit
conjunto OSl/pericia, que se desagrega en la calificacién dada por los peritos a las tasaciones
como admisibles-no admisibles a 2015.

7 Este dato seria de mayo del 2017 que es la fecha de la caida del Banco Popular



Déficit

n® VNC VCN Diferencia VCN I
tasaciones | Junio2017 | Dic2015 0617-1215 | °mumto
OSl/Pericia
Tasacion no admisible a

. 73 91.611.754 | 241.029.010 (- 149.417.256 | 61.678.248
diciembre 2015

sin tasacion alternativa 52 55.339.170 | 162.805.968 |- 107.466.798 | 28.651.673

con tasacién alternativa 21 36.272.584 78.223.042 |- 41.950.458 | 33.026.575

Tasacion admisible a

.. 24 34.853.723 84.083.954 (- 49.230.231 | 10.433.245
diciembre 2015

Total general | 97 | 126.465.477 | 325.112.964 |- 198.647.487 | 72.111.493

Este cuadro se refiere a aquellas adjudicados que son comunes a 2015 y 2017 dentro de esta simulacion

1.2.4 ¢Cudl seria el impacto en la cuenta anual de pérdidas y ganancias de BP en el afio 2015?
Alternativamente, se calculara la simulacidn expuesta en el apartado CUARTO de este auto.

El impacto en la cuenta anual de pérdidas y ganancias de BP en el afio 2015 es por un importe
minimo de 72 M£, sin tener en cuenta el efecto fiscal.

En relacién al traslado del valor de los activos adjudicados consignado en junio de 2017 a
diciembre de 2015 para el célculo del VCN en 2015, el resultado de esta simulacion es el de una
disminucién de 198,6 M€ en el VCN 2015 una vez trasladados los valores de los activos
adjudicados de junio 2017 a diciembre de 2015.

Desde una perspectiva contable esta simulacidon no tiene soporte regulatorio y por tanto no cabe
la exigencia de una correccion en la cuenta anual de pérdidas y ganancias.

1.3 DICIEMBRE DE 2016 (CIRCULAR 4/2016)

1.3.1 ¢éEn qué porcentaje, el BP minord el VNC de los activos adjudicados de la muestra, si es que
lo hizo?

Sélo en dos inmuebles de los 100 activos adjudicados analizados no se detectaron déficits de
provisiones en 2016. En los otros 98 casos® analizados se han observado déficits de
provisiones, consecuentemente no calculando sus VNC conforme a la regulacién vigente, por:

a) Incumplimiento contable en el reconocimiento inicial del activo adjudicado e
impedimento de su posterior revaluacion®

b) Incumplimiento contable en la aplicacidon de calendario de provisiones ° por
permanencia en balance superior a la media del periodo previsto en la politica de ventas
del Banco.

8 De estos 98 casos hay 93 que, o bien tienen déficit por valoracidn o tienen déficit por los
incumplimientos detectados en la OSI. En los cinco restantes no tienen déficit por la OSly no se ha
podido determinar si tienen déficit por valoracion al no disponer de tasacién valida o alternativa.

9 En linea con la explicacién del Finding # 1 del informe OSI ESPOP 1146 “On-site Inspection to Banco
Popular Espafiol, on assets foreclosed in payment of debt” (parrafos 6 a 12 y Finding # 1)

10 En linea con la explicacién del Finding # 1 del informe OSI ESPOP 1146 “On-site Inspection to Banco
Popular Espafiol, on assets foreclosed in payment of debt” (parrafos 13 a 18 y Finding # 1)



c) Incumplimiento contable en la aplicacién del RDL 2/2012'' de 3 de Febrero de
saneamiento del sistema financiero.

d) Tasaciones que no acreditan la correccidn de la valoracion!? declarada a diciembre de
2016.

1.3.2 ¢équé déficit de provisiones existiria en la muestra analizada por los peritos a diciembre de
20167

Para la muestra de 100 inmuebles adjudicados, el importe total de déficit de provisiones alcanza
un importe total de -155,4 M€ a diciembre de 2016. Por esta razdén el VNC 2016 declarado por
el Banco Popular se reduce a 208,9 M€, que representa una reduccion del 43% sobre el importe
declarado.

Este importe total deviene de: a) déficit detectados en la OSI-2016-ESPOP-1146; b) déficit
detectado en la pericia de 14 de diciembre de 2021 por incorreccidn de las valoraciones de los
inmuebles adjudicados; y c) importe adicional por aportacién de cuatro®® nuevas tasaciones en
el marco de la aportacion adicional de informacidn llevado a cabo en diciembre de 2022. Este
importe total conjunto ha eliminado duplicidades por perdidas que tienen origen en dos o mas
incumplimientos de los citados en el punto anterior.

1.3.2.1 Déficit detectado en la 0SI-2016-ESPOP-1146 (41.084.345 euros)

En cuanto al déficit detectado en la OSI-2016-ESPOP-1146 este lo desagregamos en tres
partidas: i) incumplimiento contable en el reconocimiento inicial del activo adjudicado vy
posterior liberacién de provisiones; ii) no aplicacion de calendario de provisiones por
antigliedad; iii) minimos requerimientos de provisién en aplicacién del RDL 2/2012 de
saneamiento del sistema financiero. El importe total de dichos déficits alcanza para la muestra
de 100 inmuebles adjudicados un importe de 41.084.345 euros. Este calculo esta detallado en
la informacion facilitada al juzgado en la tabla granular de 100 inmuebles adjudicados que se ha
calculado (anexo n? 2) de acuerdo al informe de inspeccion.

Déficit detectados en la OSI-2016-ESPOP-1146
ne Reconocimiento Deficit
RS Inicial Antigiiedad | RDL 2/2012 | minimo OSI-
ESPOP
100 1.955.628 | 10.309.499 28.819.218 |- 41.084.345

a) Para la muestra realizada, de acuerdo a los célculos realizados en la OSI-ESPOP-1146 para
determinar el reconocimiento inicial del activo adjudicado conforme al parrafo 32 Anexo
IX CBE 4/2004 en vigor hasta el 30 de septiembre de 2016, y a los parrafos 128 y 137 del
Anexo IX CBE 4/2004 en vigor desde el 1 de octubre de 2016, a resultado un déficit de
1.955.628 euros.

b) Para la muestra realizada, de acuerdo a los célculos realizados en la OSI-ESPOP-1146 para
determinar la minima cobertura de los activos adjudicados que permanecen en el balance

1 En linea con la explicacién del Finding # 1 del informe OSI ESPOP 1146 “On-site Inspection to Banco
Popular Espafiol, on assets foreclosed in payment of debt” (parrafos 19 a 22 y Finding # 1)

12 En linea con la explicacién ofrecida en el informe pericial de 14 de diciembre de 2021 (marco contable
parrafos 3 a 10 y valoraciones no admisibles a 31.12.2016 parrafos 192 y ssg.)

13 Tres por la aportacion de los auditores y una por parte de Banco Santander



del Banco Popular por un excesivo periodo de tiempo conforme al parrafo 35 del Anexo IX
CBE 4/2004 en vigor hasta el 30 de septiembre de 2016, y al parrafo 137 del Anexo IX CBE
4/2004 en vigor desde el 1 de octubre de 2016, a resultado un déficit de 10.309.499 euros.

c) Parala muestrarealizada, de acuerdo a los célculos realizados en la OSI-ESPOP-114614 para
determinar los minimos requerimientos de provision conforme al RDL 2/2012, de acuerdo
al articulo 1, anexo 1 parrafo 1y 5, asi como al parrafo 7 del Anexo IX CBE 4/2004 en vigor
desde el 1 de octubre de 2016, a resultado un déficit de 28.819.218 euros

1.3.2.2 Déficit detectado en las valoraciones de los inmuebles adjudicados

Dentro de este apartado, en el ultimo cuadro, se recogen las diferencias de valoracién entre el
valor de tasacién para la pericia y para Banco Popular.

Del andlisis de la muestra se puede concluir que, en base a la metodologia adoptada en el
informe pericial de 14 de diciembre de 2021, descrita en su apartado 4.1, y considerando: a) las
tasaciones adicionales aportadas por PWC en el marco de aportacidn adicional llevado a cabo
en diciembre de 2022, y b) la documentacidn adicional aportada por Banco Santander; los
activos adjudicados seleccionados en la muestra debieron presentar, al menos, una valoracion
contable estimada en 143,5 M€ menos que la reportada en las cuentas de diciembre de 2016.%
Para el cdlculo de este déficit Unicamente se ha tenido en consideracidn la correccién de las
valoraciones de los activos adjudicados al Banco Popular por su impacto en las provisiones vy,
por ende, en las cuentas anuales de la entidad.

Dicho célculo se muestra en el siguiente cuadro:

Importe tasacié
. . . . N2 de VNC o e_ sact -n VNC alternativo | Déficit pericia a dic
Situacion de la tasacion a dic 16 R alternativa a dic )
Inmuebles Dic_2016 Dic 2016 2016
2016
Tasacién no admisible a diciembre 16 88 309.079.273 -143.547.814,
Sin tasacidn alternativa 24 73.509.772 desconocido desconocido desconocido
Con tasacion alternativa 64 235.569.501 115.281.592 92.021.688 -143.547.814
Tasacion admisible a diciembre 16 12 55.273.005 0
Total general 100 364.352.278 -143.547.814

La Entidad utiliza tasaciones no admisibles como base de referencia en la contabilizacion de los
adjudicados a diciembre de 2016. Esta circunstancia se ha detectado en 88 casos, que totalizan
397,2 M€ en valor de tasacién y 309,1 M€ en valor contable, en ambos casos a fecha diciembre
de 2016.

De los 88 casos en los que, a juicio de los peritos, la tasacién no se considera admisible, hay 24
casos para los que no se dispone de tasacién alternativa. Para dichos 24 casos, es opinién de los
peritos que no es posible estimar el déficit de valoracion, lo que no implica que no estuvieran
sobrevalorados. El cuadro que se muestra a continuacion complementa el cuadro resumen
anterior explicitando las diferencias entre Banco Popular y los resultados de la pericia.

14 En este caso hemos aplicado el limite inferior, es decir, solo hemos considerado aquellos inmuebles
adjudicados antes del 31 de diciembre de 2011.

15 En el primer informe pericial, de fecha 14 de diciembre de 2021, el déficit consignado por estos
motivos fue de 135 M&. La diferencia entre 135 M€y los 143,5 M€ se debe al uso de tres tasaciones
aportadas por PWCy una en la entrega adicional del Banco Santander para la realizacién de la actual
pericia que no figuraban en el inventario originalmente aportado por el Banco Santander.
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Valores Banco Popular

Valores Pericia

. Dic_16 Dic_16 Dic_16 am .
ne Dic_16 T i0 li -d B Tasac'én_a licada VN_CZ B0
iIcada por Banco 1 1
tasaciones|  VNC1 asacion ap P ap - VCN1-VCN2
Popular Pericia (alternativo)
Tasacién no admisible a dic2016 88 309.079.273 € 397.200.437 € (1) +(2) (3) +(4)
; ” . ) (1)
t lid "sin t 3
sin tasacion alternativa 24 73.509.772 € asaclones no vanaas s asa.cro? "Importe Desconocido" i () .
89.417.458 € alternativa . déficit desconocido
valor maximo 73.509.771 €
con tasacion alternativa 61 935.569.501 € Tasaciones no vdlidas Con valor alternativo (2) (4)
307.782.979 € 115.281.592 € 92.021.688 € -143.547.814 €
Tasacién admisible a dic2016 12 | 55.273.005€ L O esgcionesbalioes 55.273.005 € 0
68.193.800 € 68.193.800 €
valor mdximo Déficit minimo
Total general 100 364.352.278 € 220.804.464 € -143.547.814 €

1.3.2.3 Deduccidn de duplicidades en ambos andlisis. Déficit conjunto.

A continuacidn, se presenta el importe desagregado de déficits deduciendo las duplicidades
entre el déficit detectado en la OSl y en la pericia de 14 de diciembre de 2021, considerando,
como se ha dicho, la informacién adicional facilitada a partir de diciembre de 2022.

En definitiva, el impacto de provisiones en las cuentas de 31 de diciembre de 2016 ascenderia a
un minimo de 155,4 M€. Ndtese que a dicho impacto habria que afadir el que pudiera existir
por la incorrecta valoracidn de las 24 tasaciones no admisibles sin tasacion alternativa.

Como consecuencia el VNC de la muestra de 100 inmuebles adjudicados se reduciria como
minimo en esta cantidad pasando de 364 M€ a 208,9 M£.

Déficit detectados en la OSI-2016-ESPOP-1146

o L. Deficit Sfici Déficit sfici

" Re°°r°.°f";'e"t° Antigiiedad | RDL2/2012 |minimo OSI- s 'C":. 16 | adicionala o

tasaciones nicia ESPOP pericia a dic OSI-ESPOP conjunto
Tasacién no isible a dic2016 88 1.898.182 7.764.056 26.472.497 |- 36.134.736 |- 143.547.814 |- 114.336.609 |- 150.471.345
sin tasacion alternativa 24 - 4.031.086 2.700.947 |- 6.732.033 Desconocido Desconocido |-  6.732.033
con tasacion alternativa 64 1.898.182 3.732.970 23.771.550 |- 29.402.703 |- 143.547.814 |- 114.336.609 |- 143.739.312
Tasacion admisible a dic2016 12 57.445 2.545.443 2.346.721 |- 4.949.609 - - - 4.949.609
Total general 100 1.955.628 | 10.309.499 28.819.218 |- 41.084.345 |- 143.547.814 |- 114.336.609 |- 155.420.954

n® Dic16 Déficit Dic16

tasaciones VNC conjunto VNC ajustado
Tasacion no admisible a dic2016 88 309.079.273 (-150.471.345 158.607.928
sin tasacion alternativa 24 73.509.772 |- 6.732.033 66.777.739
con tasacion alternativa 64 235.569.501 (-143.739.312 91.830.189
Tasacion admisible a dic2016 12 55.273.005 (- 4.949.609 50.323.396
Total general | 100 | 364.352.278 |-155.420.954 | 208.931.324

Dichos importes se presentan de manera granular en el anexo n2 2

1.3.3 En el caso de sobrevaloracidon de inmuebles de la muestra, équé déficit de provisiones
existiria a diciembre de 20167 Alternativamente, se calculara la simulacidén expuesta en el
apartado CUARTO del auto.

En base a la metodologia adoptada en el informe pericial de 14 de diciembre de 2021, descrita
en su apartado 4.1, los activos adjudicados seleccionados en la muestra debieron presentar, al
menos, una valoracion contable estimada en 143,5 M€ menos que la reportada en las cuentas
de diciembre de 2016. Para el calculo de este déficit Unicamente se tuvieron en consideracion
la correccién de las valoraciones de los activos adjudicados al Banco Popular.
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La suma total de todos los conceptos que dan lugar a déficit son: a) errénea liberacién de
provisiones en el reconocimiento inicial del adjudicado (-1,96 M€); b) no aplicacion del
calendario por antigiedad (-10,3 M€); c) inaplicaciéon del RD-L 2/2012 (-28,8 ME€); y d)
incorreccidn de las valoraciones de los inmuebles adjudicados (-114 M€). El importe del déficit
total es 155 M€, este importe es un minimo de déficit pues para 24 adjudicados no se han
aportado tasaciones validas ni tasaciones alternativas que pudieran dar lugar a que el importe
del déficit fuera mayor por disminucién del valor de los inmuebles adjudicados.

El importe de 155,4 M€ a resultas del calculo de la primera pericia se distribuiria en 114,3 M€
por incorreccién de las valoraciones de los inmuebles adjudicados y el importe restante estaria
integrado en el importe de los déficits detectados en la OSI (41 M€). Tras eliminar duplicidades
para evitar mismas pérdidas por distintos conceptos.

En relacién al traslado de los activos adjudicados de junio de 2017 a diciembre de 2016 para el
calculo del VCN en 2016, el resultado de esta simulacidn es el de una disminucion del VNC 2016
de 237 M£.

Desde una perspectiva contable esta simulacion no tiene soporte regulatorio y por tanto no cabe
la exigencia de una correccién en la cuenta anual de pérdidas y ganancias

1.3.3.1 Simulacion solicitada a la Pericia. Traslado de VCN de los activos adjudicados de junio de
2017 *6a diciembre del 2016 y cdlculo del déficit de provisiones.

Para realizar la simulacion solicitada, ha de tenerse en cuenta la salida de inventario en dicho
periodo de dos inmuebles'’

En el siguiente cuadro se presentan la suma de los valores de tasacion de los 98 activos
adjudicados tanto a diciembre de 2016 como a junio de 2017.

Suma de Sumade Diferencia

g . .
N _de ?uma - SEICE e S ] dic16_tasac Junl7_Tasa de valores
activos Dicl6_VNC Junl7_VCN deVNC .z T .
ion cion de tasacion
Total general 98 363.818.629 126.498.307 237.320.322 464.720.705 174.261.939 290.458.765

La diferencia entre la suma del valor neto contable de los adjudicados en diciembre de 2016 y
el valor neto contable a junio de 2017 se explica, principalmente, por la diferencia en los valores
de referencia utilizados para el calculo de dichos valores netos contables, es decir, por la
diferencia entre las tasaciones o valoraciones utilizadas.

El cuadro a continuacidn muestra una comparacién de la diferencia VCN 0617-VCN1216 con el
déficit conjunto OSl/pericia, que se desagrega en la calificacién dada por los peritos a las
tasaciones como admisibles-no admisibles.

Déficit conjunto Pericia +

Situacion de la tasacion a dic 16 N2 de Inmuebles Dic16_VNC Junl17_VCN Diferencia de VNC 0S|
Tasacion no admisible a Dic 16 86 308.545.624 101.299.114 207.246.510 -150.359.989
Sin tasacion alternativa 22 77.150.431 26.808.549 46.200.405 -6.620.676
Con tasacion alternativa 64 231.395.193 74.490.566 161.046.105 -143.739.312
Tasacion admisible a Dic 16 12 55.273.005 25.199.193 30.073.812 -4.949.609
Total general 98 363.818.629 126.498.307 237.320.322 -155.309.598

Dichos importes se presentan de manera granular en el anexo n2 2

16 Este dato seria de mayo del 2017 que es la fecha de la caida del Banco Popular
7 Dos salidas en 2017: VI- 000-000-092-232 y VI- 000-000-092-896, n2 43 y 45 de la muestra
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1.3.3.2 Cdlculo del déficit de provisiones

Los peritos quieren remarcar que realizan esta simulacién dando un resultado de 237 M€ por la
diferencia que se manifiesta en el cuadro anterior, pero este andlisis no puede usarse, desde
una perspectiva contable como determinante del déficit de provisiones en 2016.

Asimismo, como se manifestd en el primer informe pericial, con los datos que se disponen, “no
es posible llegar a una conclusion completa sobre la veracidad de la posicion contable a 31 de
diciembre de 2016, entendiendo esta como valor neto contable. Para llegar a esta conclusion se
ha de comprender la trazabilidad del crédito desde la concesion, su proceso de recuperacion o
adjudicacion, y el proceso de tasacion. La pericia se limita a valorar el proceso de tasacion
mediante los datos suministrados por Banco Santander y que ha complementado con la
informacion solicitada al ECB con motivo de la OSI realizada” (sic primer informe pericial).

En este sentido, se han observado determinados hechos que nos impiden ser concluyentes en
esta pericia a consecuencia de la deficiente calidad del dato de la informacion suministrada. Esta
falta de conclusion se produce por la no localizacion de un numero determinado de tasaciones
por Banco Santander, y la deficiente o incorrecta documentacion aportada para hacer una
correcta valoracion de los activos adjudicados, como se ha podido constatar en el andlisis de los
inventarios facilitados y mds concretamente en las tasaciones seleccionadas a través de la
muestra de inmuebles adjudicados (sic primer informe pericial).

La situacién expuesta en el parrafo anterior, junto con la falta de un expediente completo de
cada operacion, conduce a la imposibilidad de concluir sobre la adecuacion de la posicidn
contable mostrada en el inventario.

El siguiente cuadro desagrega las diferencias en valor neto contable y en importes de tasacidn,
segun la admisibilidad o no de la valoracién a diciembre de 2016:

5 ) Suma de Sumade Diferenciade
N2 de Suma de Sumade Diferencia de dic16 Jun17 valores de
activos  Dicl16_VNC Junl7_VCN VNC L, . .
Tasacion Tasacion tasacion

Tasacion no admisible a Dic 16 86 308.545.624 101.299.114 207.246.510 396.526.905 143.096.028 253.430.877
Sin tasacion alternativa 22 72.976.123 26.775.718  46.200.405 88.743.926  43.388.171  45.355.755
Con tasacion alternativa 64 235.569.501 74.523.396 161.046.105 307.782.979  99.707.857 208.075.122
Tasacion admisible a Dic 16 12 55.273.005 25.199.193 30.073.812 68.193.800 31.165.912 37.027.888
Total general 98 363.818.629 126.498.307 237.320.322 464.720.705 174.261.939 290.458.766

Se plantean tres supuestos de acuerdo al planteamiento de la pericia de 14 de diciembre de
2021:

a) Sobrelos 22 inmuebles que a 31 de diciembre de 2016 y junio 2017 permanecian en balance
para los que no se ha dispuesto de tasacién admisible ni tasacién alternativa: los peritos han
manifestado que la valoracidn utilizada como valor de referencia para determinar el valor
contable a fecha de junio 2017 no era admisible de acuerdo al criterio contable. Por tanto,
el ejercicio de trasladar el VNC de junio de 2017 a diciembre del 2016 no permite establecer
ninguna conclusién desde el punto de vista contable. Las causas de no admisidn se recogen
en el informe de la pericia de 14 de diciembre de 2021 vy las fichas individuales para cada
inmueble adjudicado (ej.: no ECO, informes de valoracion estadisticas, no entrega de
documentacién, entrega de certificados, condicionantes invalidantes, mala asignacién de
titularidad, no correspondencia con finca de inventario, etc.).
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La diferencia para estos inmuebles entre el VNC 2017 y VNC 2016 es de 46,2 M€, mientras
la diferencia en las tasaciones utilizadas como valor de referencia entre diciembre de 2016
y junio de 2017 es de 45,4 M€). Por el contrario, el déficit minimo detectado por la OSI
alcanza 6,6 M£.

b) Sobre los 12 inmuebles que a 31 de diciembre de 2016 tenian una tasaciéon admisible, a
juicio de los peritos, la existencia de cualquier otra tasacién a fecha de junio de 2017 no
cuestionaria la validez contable del registro a 31.12.2016. Se recuerda que, como también
se indicd en el primer informe pericial: La decision sobre si una tasacion se considera
admisible se ha basado en el cumplimiento de la normativa contable nacional de las
entidades de crédito y de la Orden ECO. El hecho de que una tasacion se considere admisible
no implica necesariamente que la tasacion no contenga errores o deficiencias [...] De igual
manera, el hecho de que una tasacion se considere admisible, no implica que su valoracion
sea la unica posible, pues en el marco de una valoracion, pueden existir diferentes hipotesis,
todas ellas vdlidas, que arrojen diferentes valores de tasacion, todos ellos eventualmente
admisibles (sic primer informe pericial).

La diferencia para estos inmuebles entre el VNC 2017 y VNC 2016 es de 30 M£. El déficit
conjunto detectado entre la OSl y la pericia alcanza los 5M €.

c) Sobre los restantes 64 inmuebles para los que la tasacién utilizada como base para obtener
el valor contable a diciembre de 2016 se ha considerado no admisible, pero si que se ha
admitido alguna valoracién alternativa, admisible a juicio de los peritos*®: La diferencia entre
el VNCajunio de 2017 y el VNC a diciembre de 2016 es de 161 M£. Por el contrario, el déficit
conjunto detectado entre la OSI y la pericia alcanza los 143,7 M€. Para este conjunto de
activos, la suma de los valores de tasacidn reportados en el inventario a junio de 2017
asciende a 99,7 M€, mientras la suma de los valores de tasacidon adoptados por los peritos
como valoracion alternativa, asciende a 115,3 M€.

1.3.4 ¢Cudl seria el impacto en la cuenta anual de pérdidas y ganancias de BP en el afio 20167
Alternativamente, se calculara la simulacidon expuesta en el apartado CUARTO de este auto.

El impacto en la cuenta anual de pérdidas y ganancias de BP en el afio 2016 de los déficits
detectados por la OSI unidos, eliminando duplicidades, a los detectados en el marco de esta
pericia, por el uso de tasaciones no admisibles, asciende a 155,4 M€, sin tener en cuenta el
efecto fiscal.

En relacién al traslado de los activos adjudicados de junio de 2017 a diciembre de 2016 para el
calculo del VCN en 2016, el resultado de esta simulacion es el de una diferencia de 237 M€. Es
importante sefialar que, desde una perspectiva contable, esta simulacién no tiene soporte
regulatorio y por tanto no cabe la exigencia de una correccién en la cuenta anual de pérdidas y
ganancias.

18 Los detalles de las tasaciones admisibles aparecen recogidos en los informes individualizados
aportados en el anejo 2 de este informe.
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2 CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA APLICACION DE LA CBE 4/2004 A LA MUESTRA
SELECCIONADA

La distribucidn de los afios de adjudicacién de los adjudicados de la muestra opindtica es la que
se muestra en la tabla siguiente.

Ao de adjudicacion (2007|2008(2009|2010(2011|2012|2013|2014|2015|2016|Total
numero adjudicados | 3 | 46 | 14 | 11 3 5 13 1 2 2 | 100

2.1 CONSIGNACION DEL VNC DEL INMUEBLE PREVIO A LA CALIFICACION COMO ACTIVO ADJUDICADO.

Mas alld de los cdlculos contables realizados por la inspeccién “OSI-2016-ESPOP-1146" la pericia
no puede consignar el VNC del activo financiero previo a la calificacién como activo adjudicado.
Principalmente, por no constar el importe de las provisiones constituidas del derecho financiero
y las posteriormente aplicadas al inmueble adjudicado.

Provisiones iniciales en el momento contable del activo adjudicado

Como explica el informe de inspeccion “OSI-2016-ESPOP-1146" Banco Popular registrd sus
activos adjudicados de una manera singular, pues, en lugar de registrar los activos adjudicados
por su valor neto contable como dispone la norma, los activos fueron inicialmente registrados
por su valor bruto contable y a continuacién ajustados por provisiones, las asi llamadas
provisiones iniciales, que deducido al Valor Bruto Contable (VBC) resultaba en el “valor neto
contable”.

Conforme a dicho informe, el Banco Popular podia liberar las provisiones iniciales cuando el
valor de la tasacién se incrementaba. De acuerdo a la normativa vigente aquellas provisiones
iniciales no podian ser liberadas, aunque después del cambio normativo de septiembre 2016 se
permitié este criterio contable.

Dado que BPE fue incapaz de proporcionar ninguna informacion sobre las “provisiones iniciales”
liberadas, estas fueron estimadas por el equipo inspector, quien consideré que habian sido
liberadas cuando el total de provisiones a la fecha de inspeccién eran inferiores a las requeridas
a la fecha de su primer registro en balance.

Veracidad de la posicion contable en el momento de la adjudicacion

Los datos suministrados por Banco Santander con motivo de esta ampliacién pericial y que la
pericia ha complementado con la informacién previamente solicitada al ECB (determinacién del
déficit del reconocimiento inicial) con motivo de la OSl realizada, no permiten determinar el VNC
del derecho financiero previo a la calificacion como activo adjudicado.

Con los datos que se disponen, no es posible llegar a una conclusidon completa sobre la veracidad
de la posicién contable al momento de la adjudicacién, entendiendo esta como valor neto
contable. Para llegar a esta conclusidn se ha de comprender la trazabilidad del crédito desde la
concesion, su proceso de recuperacién o adjudicacién, y el proceso de tasacion.

El peritaje no dispone de expediente completo que recoja todo el proceso de reconocimiento
de los inmuebles de la muestra opinética. Como elemento principal®®, no se dispone del importe

19 Otros elementos serian: Importe bruto registrado por los activos financieros aplicados a adquirir el
inmueble adjudicado (composicion desglosada de la deuda bruta); Gastos activados que supongan
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de las provisiones, tanto las constituidas como cobertura del derecho financiero como las
posteriormente aplicadas en el inmueble adjudicado.

Es por todo ello que no podemos asegurar la veracidad contable de los VNC de los 100 inmuebles
de la muestra opinatica, mas alla de lo determinado en la estimacion del reconocimiento inicial
del VNC en el momento de adjudicacion que realizé la inspeccién para cada uno de los
inmuebles.

2.2 VNCA LA ENTRADA EN BALANCE COMO ACTIVO ADJUDICADO Y DURANTE LOS AROS SUCESIVOS HASTA
DICIEMBRE DE 2016. SOBRE LA MINORACION DEL VALOR CONTABLE DEL MISMO (ANO/S QUE SE PRODUJO)
EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN LA CIRCULAR (PUNTOS 32 A 41).

No existe un expediente completo que recoja todo el proceso de reconocimiento de los 100
inmuebles adjudicados, asi como de la evolucién en el tiempo que va desde la concesién del
préstamo que dio lugar al adjudicado hasta la fecha que ha fijado la pericia de 31 de diciembre
de 2016. Por todo ello, no es posible para esta pericia la determinacidn de un histérico de valores
netos contables de cada activo adjudicado desde su entrada en balance como activo adjudicado
y durante los anos sucesivos hasta diciembre de 2014.

Como se describe en el informe de inspeccién “0OSI-2016-ESPOP-1146, se puede “estimar” la
provision inicial para un adjudicado por la diferencia de VNC de la fecha de adjudicacién (2007,
2008, etc.) y el VNC obtenido del inventario que soporta los balances a 2016. De igual modo, la
inspeccion, ante la imposibilidad de obtener el dato de manera cierta y robusta, estimé el valor
de la deuda bruta del activo financiero que dio origen al activo adjudicado (campo DBRUBE ya
referido en la segunda ampliacién pericial). Este cdlculo se realizd haciendo uso de la
herramienta “FLESB 2016” y los inventarios que soportan los balances del BPE. Posteriormente,
sobre dicha estimacion inicial, la inspeccidn calculé los déficits por calendario de provisiones
(antigtiedad) y por aplicacion del RDL 2/2012. A tal fin, la inspeccion determiné un déficit por los
diferentes conceptos a esa fecha. Pero dada las herramientas utilizadas (FLESB e Inventarios de
adjudicados) para la fecha fija del 2016, no se puede distinguir la trazabilidad (aumentos y
disminuciones de provisidn) del importe de la provisién desde el momento de la adjudicacion
hasta la fecha de diciembre de 2016, tan sdlo el déficit final a 2016.

La pericia ha repetido el mismo ejercicio metodoldgico de la inspecciéon para determinar el
déficit en 2015 haciendo uso del FLESB a 2015 pero con las significadas limitaciones para este
ejercicio que ya se sefialaban en el informe de septiembre de 2022: a) no calidad del dato
(fiabilidad); b) falta de veracidad de la informacién de los campos reportados; y, c) falta de
conciliacién contable (el FLESB no es un reporte contable).

Las deficiencias sefialadas para el fichero FLESB 2015 se podrian resolver en el transcurso de una
inspeccidn tratando con los gestores de la empresa en funcionamiento BPE, sin embargo,
resultan irresolubles en el momento actual. Considerando que si, en el marco de una inspeccion
en curso, y con la Entidad en pleno funcionamiento, el Banco Popular no fue capaz de
proporcionar una informacidn suficientemente robusta y adecuada al equipo de inspeccion,
parece ldgico entender que Banco Santander no puede aportar mas informacion para resolver
las deficiencias sefialadas en el FLESB.

mayor valor contable bruto del activo adjudicado; intereses devengados incorporados contablemente al
principal de los créditos.
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Al no disponer de la trazabilidad de las provisiones desde el momento de la adjudicacién hasta
los cierres de ejercicio no es posible la determinacién de un histérico de valores netos contables
de cada activo adjudicado. En particular se requeriria para cada fecha de ejercicio: a) Valor bruto
contable de cada activo adjudicado; b) Provisidn total aplicada a cada activo adjudicado; c) los
Gastos activados que se hayan incorporado al valor bruto contable de cada activo adjudicado;
d) Tasacidon o valoracidn utilizada para su contabilizacion a cada fecha; e) Provisiones por
aplicacion de calendario establecido en la Circular 4/2004 del Banco de Espaiia, (puntos 32 a
41), para cada activo adjudicado; e) Provisidn por aplicaciéon del RDL 2/2012 de 3 de febrero de
saneamiento del sector Financiero, aplicacién del citado RDL, y f) el porcentaje de provisién
aplicado.

2.3 SOBRE LA LIBERACION DE PROVISIONES Y LA JUSTIFICACION DEL AUMENTO DE VALOR CONTABLE DESDE LA
FECHA DE ALTA COMO ADJUDICADO Y ANOS SUBSIGUIENTES HASTA DICIEMBRE DE 2016

La documentacidn aportada a esta pericia por Banco Santander con motivo de esta ampliacion
pericial y que la pericia ha complementado con la informacién ya dispuesta en las pericias
anteriores no permite determinar la liberacién de provisiones y la justificaciéon del aumento de
valor contable en los términos en que se produjo.

Basicamente por: a) la metodologia del BPE en la determinacién de la provision en el
reconocimiento inicial como también sefialé el informe de inspeccion “OSI-2016-ESPOP-1146"
(VBC — Provision = VNC); b) la falta de trazabilidad de las provisiones desde el momento de la
adjudicacion hasta los cierres de cada ejercicio, pues no se dispone del dato y soporte
documental contable que explique la variaciéon de la provisién en ejercicios sucesivos,
especialmente en el periodo 2007-2012 que es donde se concentra el 82% de la muestra; y, c)
Inexistencia de justificacién documental y regulatoria que pueda explicar los eventuales
movimientos de los valores netos contables de cada activo adjudicado.
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3 OTROS

3.1 DOCUMENTACION FACILITADA POR AUDITORES EN ATENCION AL REQUERIMIENTO DE INFORMACION
REALIZADO POR EL JCI Ne 4 (12 DICIEMBRE DE 2022)

Como parte de la documentacion se encuentran 9 informes de tasaciones/valoracion
correspondiente a sus papeles de trabajo de los ejercicios 2015, 2016 y junio de 2017, que son
coincidentes con los 100 activos de la muestra seleccionada por los peritos.

De estos 9 informes aportados solo en 3 casos las tasaciones (SU-000-000-059-833, adjudicado
nimero 54 de la muestra; SU-000-000-055-164, adjudicado n2 85; y SU-000-000-010-509,
adjudicado n? 145) constituyen un valor anadido al trabajo de la pericia que disponia de las
tasaciones aportadas para los ejercicios de 2014, 2015, 2016 y junio de 2017.

Tras considerar esta informacion, las diferencias en los datos con respecto al primer informe
pericial se muestran a continuacion:

Déficit Primer Déficit Pericia Déficit OSI
Muestra | Auditor Id Prinex informe Recalculada + Periciaa
- pericial a 2016 2016 2016
54 2 SU-000-000-059-833 -1.155.798 -39.608 -39.608
85 5 SU-000-000-055-164 -3.845.037 -4.084.858 -4.084.858
145 7 SU-000-000-010-509 No aplica -6.068.225 -6.068.225

Estas diferencias explican que el importe consignado del déficit en el primer informe pericial que
era de 135 M€, se aumente en 5,2 M€

En todo caso, el analisis realizado por el auditor se corresponde Unicamente al aifo en el que han
sido seleccionados en sus muestras, no disponiendo de una secuencia temporal respecto a cada
uno de los adjudicados. Por tanto, no se ha dispuesto en la informacion facilitada por los
auditores de la secuencia contable individual de cada inmueble (fecha de alta como adjudicado
y afios subsiguientes hasta diciembre de 2016) y en consecuencia no se puede determinar si se
produjo un incremento inadecuado del valor contable del mismo y si conllevo la liberacion de
provisiones.

La informacion aportada por los auditores se complementa con la informacién entregada con
fecha 17 de marzo de 2021 como respuesta al requerimiento de fecha 24 de febrero de 2021,
en el que se aportaron 164 papeles de trabajo correspondientes al procedimiento de auditoria
“Resumen del proceso de retasacion de la cartera de adjudicados” correspondiente a la
auditoria de los estados financieros del Banco Popular correspondientes al semestre finalizado
el 30 de junio de 2017.

3.2 DOCUMENTACION FACILITADA POR BANCO SANTANDER EN ATENCION AL REQUERIMIENTO DE INFORMACION
REALIZADO POR EL JCI Ne 4 (12 DICIEMBRE DE 2022)

La documentacion aportada por BS se constituye en su mayor parte por: a) escrituras o daciones
en pago como titulo de transmisién de la propiedad; b) tasaciones y valoraciones de inmuebles
para el momento de la adjudicacién; y c) fichas de alta en contabilidad que esta pericia
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desestima casi en su totalidad porque no muestran los datos necesarios para confirmar la
veracidad contable del VNC a la fecha de adjudicacion.

La falta de documentacion para determinar el importe de las provisiones iniciales, que ya se
observé durante el ejercicio de la inspeccion en BPE como empresa en actividad, no ha sido
salvada durante esta pericia con la documentacidn aportada por Banco de Santander.

De las tasaciones aportadas solo en 3 casos las tasaciones, adjudicados numeros 1, 47 y 51,
constituyen un valor afiadido al trabajo de la pericia que disponia de las tasaciones aportadas
para los ejercicios de 2014, 2015, 2016 y junio de 2017.

Déficit total
Muestra Id_Prinex Déficit Primer informe periciala | OSI + Pericia
2016 a 2016
1 SU-000-000-058-022 Tasacién 2016 no varia el déficit 2.034.989
previamente calculado
47 VI-000-000-093-551 Tasacion alternativa nueva para 37.225
2015. No genera déficit
51 SU-000-000-143-463 Tasacidn 2016 supone una 3.169.084
alternativa a la 12 periciay
genera incremento de déficit
(3.169.084 euros)

3.3 REGISTRO DE LOS 100 ADJUDICADOS. INDICACION DE SI TIENE TASACION ADMISIBLE A DICIEMBRE DE 2016,
TASACION ALTERNATIVA O SIN TASACION UTILIZABLE

Combinar con las fichas del analisis individual donde se indica para el PRIMEX (identificacién del
inmueble adjudicado) que tasacion se ha aplicado en su caso.

Tasacion Tasacion Tasacion tasacion

Prinex n2orden| validaa alternativa a valida a alternativa a
dicl6 dic 16 dicl5 dicl5

SU-000-000-058-022 1 NO S| NO NO
SU-000-000-053-683 2 NO Sl NO S
SU-000-000-053-672 3 NO S| NO S|
SU-000-000-053-681 4 NO Sl NO S
SU-000-000-053-686 5 NO S| NO S|
SU-000-000-053-673 6 NO Sl NO S
SU-000-000-053-682 7 NO S| NO S|
SU-000-000-000-016 8 NO Sl NO S
SU-000-000-000-021 9 NO S| NO S|
SU-000-000-000-023 10 NO S| NO S
SU-000-000-000-026 11 NO S| NO S|
SU-000-000-010-547 12 NO S| NO NO
SU-000-000-010-471 13 NO NO NO NO
SU-000-000-005-989 14 NO NO NO NO
SU-000-000-019-221 15 NO S| NO NO
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SU-000-000-010-632
SU-000-000-083-743
SU-000-000-083-742
SU-000-000-055-077
SU-000-000-056-913
SU-000-000-010-582
SU-000-000-083-744
SU-000-000-134-981
SU-000-000-134-982
SU-000-000-053-848
SU-000-000-081-347
SU-000-000-035-510
SU-000-000-056-849
SU-000-000-056-129
SU-000-000-056-132
SU-000-000-064-499
SU-000-000-010-510
SU-000-000-058-370
LC-000-000-029-205
SU-000-000-060-095
VI-000-000-085-473

VI-000-000-085-474

VI-000-000-085-475

VI-000-000-087-464

VI-000-000-092-232

VI-000-000-092-896

VI-000-000-093-551

LC-000-000-033-135

SU-000-000-143-463
SU-000-000-003-941
SU-000-000-059-833
SU-000-000-003-025
ED-000-000-083-955
SU-000-000-018-140
SU-000-000-019-225
SU-000-000-019-220
SU-000-000-019-226
SU-000-000-010-443
SU-000-000-010-445
SU-000-000-010-446
SU-000-000-000-003
SU-000-000-000-002
SU-000-000-000-001
SU-000-000-000-004
SU-000-000-018-054
SU-000-000-010-453

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
35
37
38
39
40
41
43
45
47
49
51
53
54
55
57
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

NO
S|
S|
S|
S|
S|

NO
S|

NO
S|

NO

NO

NO

NO

NO
S|
S|

NO

NO
S|

NO

NO

NO
S|

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO
S|

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

S|
NA
NA
NA
NA
NA
NO
NA

Sl
NA

SI

S|

SI
NO
NO
NA
NA

S|

Sl
NA
NO
NO
NO
NA
NO
NO
NO

S|

Sl
NO

Sl

S|
NA

S|

Sl

S|

S|
S|
S|
S|
S|
S|
S|
S|
S|

NO
S
SI

NO
SI
S

NO
S
SI
S

NO

NO

NO

NO

NO
S
SI

NO

NO
S

NO

NO

NO
S

NO
S

NO

NO

no existia

NO

NO

NO
S|

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO
S|
S
S|
S

NO
S

NO
NA
NA
S
NA
NA
NO
NA
NA
NA
NO
NO
NO
NO
NO
NA
NA
S|
S
NA
NO
NO
NO
NA
NO
NA
S
NO
NA
NO
S
S|
NA
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NA
NA
NA
NA
NO
NA

20



SU-000-000-000-056
SU-000-000-010-451
SU-000-000-019-826
SU-000-000-000-007
SU-000-000-092-499
SU-000-000-035-513
SU-000-000-030-572
SE-000-000-072-735
SU-000-000-008-238
SU-000-000-083-341
SU-000-000-054-864
SU-000-000-055-006
SU-000-000-055-007
SU-000-000-055-164
SU-000-000-055-196
SU-000-000-056-118
SU-000-000-056-128
SU-000-000-056-576
SU-000-000-056-585
SU-000-000-056-578
SU-000-000-056-580
SU-000-000-056-579
SU-000-000-056-584
SU-000-000-056-847
SU-000-000-058-489
SE-000-000-088-973
PZ-000-000-002-870
SU-000-000-010-552
SU-000-000-054-020
SE-000-000-094-844
SU-000-000-060-116
SU-000-000-054-018
SU-000-000-010-509
ED-000-000-075-558
SU-000-000-000-027
SU-000-000-010-475
SU-000-000-010-590
SU-000-000-079-961
SU-000-000-003-023

72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93

95
96
97
98
99
100
132
134
138
145
146
147
148
149
150
151

NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

S|
S|
Sl
S|
Sl
NO
Sl
S|
NO
S|
SI
S|
SI
S|
Sl
S|
NO
S|
NO
NO
NO
NO
NO
S|
Sl
S|
NO
S|
NO
S|
Sl
NO
Sl
S|
Sl
S|

NO
S|

S
NO
NO
NO
NO
NO
NO

S
NO
NO
NO
NO
NO
NO

S

S
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

S

S
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

S|
NO
NO
NO
NO
NO

NA
NO
NO
NO
NO
NO
S
NA
NO
NO
NO
NO
NO
S|
NA
NA
NO
S|
NO
NO
NO
NO
NO
NO
NA
NA
NO
NO
NO
S|
NO
NO
S
NA
NO
NO
NO
NO
NO
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4 ANEXOS

4.1 ANALISIS CONTABLE INDIVIDUAL DE LOS INMUEBLES ADJUDICADOS

4.2 CALCULOS “AD HOC” SOBRE LOS ADJUDICADOS DE LA MUESTRA

En el pendrive entregado por registro de la Audiencia Nacional
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