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¿Dónde estamos?
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Semáforo Inmobiliario de ST (General)

1. Mercado Inmobiliario -Precios de Vivienda- 1. Mercado Inmobiliario -Compraventas y tasaciones-

3. Mercado Hipotecario -Actividad- 4. Economía Macro

Semáforo Inmobiliario de ST (Principales Categorías)

Información disponible en el Semáforo Inmobiliario de Sociedad de Tasación

https://tools.st-tasacion.es/productos/Sem%C3%A1foro-inmobiliario/Sem%C3%A1foro-inmobiliario
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¿Dónde estamos?

El Mercado Inmobiliario continúa mostrando crecimientos sólidos en los datos de actividad, si bien la 
velocidad de estos crecimientos muestra signos de desaceleración, con valores cercanos a los de 2019.

Datos extraídos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasación

https://tools.st-tasacion.es/
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Análisis Macroeconómico
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Evolución Inflación España

Se cierra la brecha entre la inflación general y la subyacente, 
debido a la contención del precio de la electricidad, gas y carburantes.

https://tools.st-tasacion.es/


A pesar de unos niveles inflacionistas todavía elevados, en los próximos meses podría ir remitiendo por el efecto 
base, la regulación de precios en ciertos sectores y una reducción del consumo de bienes y servicios de los hogares.
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Análisis Macroeconómico

Sectores con Regulación de Precios
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Evolución Tasa Anual Inflación (%) (subgrupos más representativos) 
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Sector Regulación
Límite 

Regulación

S. Energético Bonificación Carburantes (0,2€ por L) Dic.-22

S. Energético Tope Precio Gas May.-23

S. Energético
Rebajas Fiscales (Reducción IVA al 5% Gas e impuestos 

vinculados)
Jun.-23

S. Energético
Rebajas Fiscales (Reducción IVA al 5% factura luz e 

impuestos vinculados)
Jun.-23

S. Energético Congelación Precio Bombona de Butano (19,55€) Jun.-23

S. Farmacéutico Rebaja Fiscal Mascarilla (al 4%) Jun.-23

S. Inmobiliario
Suspensión Desahucios de Vivienda Habitual para 

Familias Vulnerables
Jun.-23

S. Alimentario
Rebajas Fiscales (Reducción IVA Alimentos: y pastas y 

aceites al 5%  y supresión en los de primera necesidad)
Jun.-23

S. Inmobiliario Prohibición Suspensión Suministro Energía, Gas y Agua Dic.-23

S. Inmobiliario Tope incremento Precio Alquiler 2% Dic.-23

S. Bancario Alivio Carga Hipotecaria para Hogares Vulnerables Dic.-23

S. Transportes
Bonificación Transporte Público (100% de Cercanías y 

media y larga distancia -recurrente-)
Dic.-23

https://tools.st-tasacion.es/
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Análisis Macroeconómico

España puntúa mejor que otras economías internacionales de nuestro entorno, gracias, en parte, a un
mercado laboral que continúa reflejando solidez;  pero conviene estudiar cada estadística con “ojo crítico”.

https://tools.st-tasacion.es/


No se observan signos de sobrecalentamiento en el Mercado Hipotecario y Financiero: 
ratio hipotecas/compraventas< 1, tasas de esfuerzo poco estresadas (34% en 2022 Vs 55% en 2008) 

y más de la mitad de los nuevos préstamos hipotecarios de vivienda responden a tipo fijo.
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Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en España
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https://tools.st-tasacion.es/
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Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en España

Tiempo de Absorción de la Oferta Pendiente de Venta en Madrid Capital

(*) Meses en los que la oferta pendiente de venta se consumiría

(**) Viviendas disponibles o pendientes de venta

Fuente: Censo de Vivienda Nueva de Sociedad de Tasación 

No existe un exceso de oferta: hoy se construye cinco veces menos que hace 15 años 
y el stock disponible es insuficiente para cubrir la demanda actual.
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https://tools.st-tasacion.es/


La demanda de vivienda responde a un perfil solvente de comprador que, principalmente, se compone de una 
demanda de reposición e inversión. La paridad euro-dólar ha fomentado la compraventa de viviendas por extranjeros.
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Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en España
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Distribución Cartera Hipotecaria española por LTV Ratio (%)
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Fuente: EBA

https://tools.st-tasacion.es/


Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en España

Mercado Actualizado
Realizada semestralmente y basada en un 

estudio de mercado real que evita incorporar 

transacciones previas a precios no actuales o 

escrituradas por cantidades diferentes a las 

pagadas

Captación de distintos tipos de 

oferta
Permite captar los diferentes tipos de oferta de 

vivienda nueva actual (sobre plano, en 

construcción o terminada)

Datos recogidos por más de 700 

tasadores de toda España
Garantiza la incorporación en el proceso de 

su rigor profesional, experiencia, contactos 

en la zona, evolución, tendencias, riesgos, 

etc.

Publicada desde 1985
Primera estadística 

inmobiliaria publicada en 1985
1985

Metodología Invariable
Misma metodología de trabajo 

mantenida durante los 36 

años de vida de la estadística

Alcance del Estudio
Se analizan más de 40.000 viviendas 

plurifamiliares con superficies 

construidas entre 60 y 160 m2, que se 

ubican en municipios representativos

Datos Propios
Construida exclusivamente con 

datos propios verificados

ST

Integridad y homogeneidad
No incorpora fuentes externas al 

estudio como datos de portales 

inmobiliarios, estadísticas públicas o 

privadas u otras publicaciones

Control y auditoría de 

datos 
Trabajo de campo, gestión y 

recopilación de datos revisada por 

un equipo interno de profesionales

Eliminación de singularidades
Lo que permite eliminar cualquier sesgo 

que genere efectos de subida o bajada 

de precios unitarios

Cálculos ponderados por 

número de habitantes
Las medias aritméticas de promedios 

nacionales se calculan ponderadas por 

el número de habitantes que ofrece el 

INE

IN

E

Informe Digitalizado
Informe accesible en formato 

digital

10

Precio unitario Vivienda Nueva 

S2 2022

2.732 €/m2

Variación Media de Precios

+7,1%

AnualSemestral

+3,4%



También se detectan diferencias por tipología de producto: la vivienda nueva es un producto mucho más inelástico 
que, en esta situación de mercado, se está vendiendo prácticamente bajo demanda; mientras que la usada, al ser 

menos resiliente, podría sufrir mayores ajustes en actividad y precios.
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Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en España

Datos extraídos del Agregador Inmobiliario de Sociedad de Tasación

https://tools.st-tasacion.es/


La evolución de índice AVM de ST denota un crecimiento constante en precios en los dos últimos años.
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Claves del Mercado Inmobiliario e Hipotecario en España
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Índice AVM de Evolución de Valores de Mercado 

https://tools.st-tasacion.es/


Medidas como el tope al 2% del alquiler estarían incrementando el asking-pricede los nuevos contratos de alquiler; 
las rentas en vigor, por su parte, también crecen, pero lo hacen de forma más estable.
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Fuente: Alquiler Seguro

https://tools.st-tasacion.es/
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El Mercado Inmobiliario en Otros Países de Nuestro Entorno 

En España se viene detectando menor volatilidad en precios, tanto en alquiler como en venta, 
que en otras economías mundiales.
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El Mercado Inmobiliario en Otros Países de Nuestro Entorno 

El caso español: una cartera hipotecaria más solvente que la de los países de nuestro entorno 
(menos del 15% de las hipotecas cuentan con un loan to value igual o superior al 80%) y los hogares españoles menos 

endeudados que los de otras economías mundiales. 



El BTR ganará atractivo entre inversores, en especial, en capitales con fuerte actividad económica, impulsado por la 
dificultad financiera de compra de vivienda y los cambios socioculturales, sobre todo del segmento más joven. 
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Tendencias y Retos en el Sector Inmobiliario 
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La sostenibilidad como tendencia en inmobiliario, requisito indispensable en la obra nueva 
y reto dentro de la regeneración del parque inmobiliario español.

17

Tendencias y Retos en el Sector Inmobiliario 

Fuente: Producto Calificaciones Energéticas de Sociedad de Tasación



En los próximos 25 años, la población española habrá crecido un 12%, gracias a la inmigración y a una población cada vez 
más envejecida; y, dentro de 15 años, el número de hogares unipersonales supondrá el 30% del total de hogares .
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Tendencias y Retos en el Sector Inmobiliario 
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Novedades Sociedad de Tasación
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DESEMPLEO Y DEMOGRAFÍA–COMPARATIVA CON OTROS PAÍSES

Pirámide poblacional 
EEUU (2021)

Pirámide poblacional 
España (2021)

Pirámide poblacional 
UE (2021)

Tras varios meses de bajadas sostenidas y continuadas, la tasa de desempleo se sitúa a cierre de 2021 en cifras precovid en las tres economías; sin 

embargo, España registra el valor más alto de la Eurozona.

Sin embargo, se observan diferencias en las pirámides poblacionales: en España el número de nacimientos decrece progresivamente, frente a un cada 

vez mayor crecimiento vegetativo; siendo la tasa de fertilidad menor que en otras economías desarrolladas como EE.UU. o incluso la media de la UE.

Fuente: United Nations, Department of Economic and Social Affairs

Muchas gracias
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